INFORME ESPECIAL DE CONTADOR INDEPENDIENTE
DE AGENTE DE CONTROL Y REVISION
(Periodo diciembre del 2019)

Seitores de

Promotora Fiduciaria S.A.

Domicilio Legal: Maipa 1300,6° Piso,
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
CUIT N 33-69079843-9

Objeto del encargo .
He sido contratado por Promotora Fiduciaria S.A., CUIT N 33-69079843-9 con domicilio legal en San

Martin 674 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, para emitir un informe especial de Agente de
Control y Revisién sobre los procedimientos aplicados de la cartera de cr&ditos originada por =l
Fideicomiso Financiero Agropré, C.U.LT. N° 30-70995046-7, con domicilio legal en Avenida San
Martin 1092, 4° Piso, Ciudad, Mendoza (en adelante "FIDEICOMISO"), para s1 presentacién ante ‘a
Comisién Nacional de Valores.

Responsabilidad de la Direccién de la Sociedad

La Direcci6n de la Sociedad es responsable de la presentacién y de la informacisn objeto del encargo
de acuerdo con lo estipulado por la Resolucién General de CNV N 625 del 18/6/2014 modificatoria
de la Seccién XII- “Administracién. Delegacién de la Ejecucién de las Funciones de Administracién®,
del Capitulo IV. del Titulo V de las NORMAS (N.T. 2013 y mod).

Responsabilidad del Contador Publico

Mi responsabilidad consiste en la emisién del presente informe especial, basado en mi tares
profesional, que se detalla en el apartado siguiente, para cumplir con los raquerimientos de lo
estipulado por la Resolucién General de CNV N° 625 del 18/6/2014 modificatoria de la Seccién XII-
“Administracién. Delegacién de la Ejecucién de las Funciones de Administracién” -, del Capitulo IV,
del Titulo V de Las NORMAS (N.T. 2013 y mod).

Tarea profesional

Mi tarea profesional fue desarrollada de conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la Seccién VII.C de la segunda parte de la Resolucién Técnica N° 37 de la Federacién
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (en adelante, “RT 37") y consisti6 en la
aplicacién de ciertos procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento por parte de la
Sociedad con los requerimientos estipulados por la Resolucién General de CNV N° 6225 del
18/6/2014, modificatoria de la Seccién XII — “Administracién. Delegacién de la Ejecucién de las
Funciones de Administracién” - Capitulo IV, del Titulo V de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.).
Dichas normas exigen que cumpla los requerimientos de érica, como asi también que planifique y
ejecute mi tarea que permita emitir el presente informe especial.

En consecuencia, mi trabajo no constituye una auditoria o revisién de Estados Contables, ni otro
encargo de aseguramiento y, por lo tanto, no doy ningin aseguramiento en los tézminos previstos en
la RT 37 para esos encargos.

Los procedimientos han sido aplicados sobre los registros y documentacién que me fueron
suministrados por la Sociedad. Mi tarea se basd en que la informacién proporcionada es precisa,
completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual he tenido en cuenta su
apariencia y estructura formal.

A continuacié6n se detallan las tareas realizadas sobre los Activos Fideicomitidos cuyo importe, segtin
documentacién respaldatoria al 30/12/2019, ascienden a $ 132.671.201,09



» Verificar que los Activos Fideicomitidos son propiedad de lcs Fiducianzes v libremente
disponibles por ellos.
» Verificar que sélo se han generado derechos a utilidades pa:ciales con las que se han
cancelado las obligaciones generadas por intereses.
» Verificar que los dlamos atin no han sido talados.
» Verificar que no se han generado Derechos a Dividendos.
» Verificar que los Fiduciantes no han llevado a cabo acciones u orisiones que pueden afectar
el cobro de los Derechos a los Dividendos por parte del Fiduciario.
» Verificar que los Fiduciantes han realizado los Aportes de Capital necesarios sara desarrollar
las explotaciones agricolas comprometidas.
» Verificar que los Fiduciantes no hayan vendido ni gravado en forma alguna las acciones que
dan origen a Derechos a los Dividendos.
» Verificar que los Fiduciantes hayan entregado al Fiduciario la czntidad de pesos necesarios
para afrontar los gastos e impuesto del Fideicomiso, a requerimienzo del Fiduciario.
» Informes producidos:
-~ Resumen Mensual de Movimiento
- Flujo Financiero Real versus Teérico
- Control de niveles de mora, niveles de cabranza
- Estado de Origen y Aplicacién de Fondos
-. Base Imponible Mensual
- Pago de Titulos

Manifestacién profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el apartado precedente, informo que
de las verificaciones, cotejos y comprobaciones realizados surge como destacable lo siguiente: a) no se
han generado derechos a utilidades especiaimente en razén de que los 4lamos aiin no han sido
talados; b} como resultante de lo expuesto en el punto anterior y lo que se expresa er. el zpartado c)
siguiente, la comparacién entre los flujos tedricos y flujos reales determ:na un desvio positivo de
51.010.204,08, tomando la sexta parte de los flujos tedricos vinculados con los gastos de
administracién y el pago del servicios de intereses del Fideicomiso, que originalmente se expresaron
en délares estadounidenses, teniendo en cuenta la cotizacién del délar tipe de cambio corxprador al
cierre del mes; d) en el presente periodo mensual los Fiduciantes aportaron la suma de $5.444.320,53;
e) el Fideicomiso no ha efectuado pagos del capital. Solamente se han pagado los intereses
correspondientes al servicio cuyo vencimiento se producia en el mes bajo ar4lisis.

Restricciones de uso del informe especial

Mi informe ha sido preparado exclusivamente para su presentacién ante la Comisién Nacional de
Valores en relacién con la emisién de un informe especial de Agente de Control y Rev:sién sobre los
procedimientos aplicados sobre los Activos Fideicomitidos por Triunfo Cooperativa de Seguros Ltda.,
Zottig S.A. y Lucerna S.A. transferidos por estas al Fideicomiso Financiero Agropré, y por lo tanto,
no debe ser utilizado, hacerse referencia a él o ser distribuido con ningin otzo propésitc.-
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FIDEICOMISO FINANCIERD AGROPRO

Anexo |
| DETALLE DE MOVIMIENTOS |
Valor Valor
Fideicomitido Nomiral
|Saldas al Inicio ] 136.709.983,09 13€.709.983,09
Valor Valor
|[incrementos | Fideicomitide Noming)
-4.038.782,00 -4.038.782,00

Reexpresion e intereses

[Saldos al 31/12/2019 |

132.671.201,08

132.6£71,231,08

Inicialado a efectos de su identificacion con mi
Infarme de fecha 19 de Enero de 2020

b

Dr. NESTOR DELFOR MONTE
CONTADCR PUBUCO
CRCECABA. TO 83-F9 62



Anexoll
I_ FLUJO REAL V8, FLUJO TEORICO
1 Mensuales 1 1 Acumuiados
Valor Nominal Valor Total Sup ! Def Valor Nominal | Valer Total Sup / Det
Mes Imputado Tedrico Mensual % Imputado Tebrico Mensud %
Dic. - 18 -5.451.236.62| -8.461.44070f 1.1 U.Zﬁ‘ﬂl -5.451.238.62| -5.461.440.70 1.010.2C4 08
]

Los flujos tedricos estdn espuastos arginaiments en forma semestral y on dfiares,

Para asta informe se toma ia sexta parte de los flujos tedricos vinculados con los gastos de adminisiracién del Fidelcomiso expresatos
&n moneda argentina ulitizando e tipo de cambio comprador del Banco da |a Nacisn Argantina al Gllima dia da Ia fecha dsl presents
Inderme,

Inicialad f i ificacio i
icialado a efectos de su identificacién con mi Or. NESTOR DELFOR MONT! ‘—

Informe de fecha 18 de Diciembre de 2019 CONTADOR PUBLICO .
CRCECABA. TP B3-F9 2



FIDEICOM|SO FINANCIERO AGROP
Anexg Il

| CONTROL DE NIVELES DE MORA, NIVELES DE COBRANZA

No resuita de aplicaclén a este Fldeicomniso,

Inicialado a efectos de su identificacion con mi W
Informe de fecha 19 de Enero de 2020

Dr. NESTOR DELFOR MONTIC
CONTADOR FUBLICO
CPCECABA T B-F0



FIDEICOMISO FINANCIERQ AGROPRO
Anexo IV

| ESTADO DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDQS

| Diciembre del 2019

Saldos al Inicio 26,480,63
Derechos a utilidades y dividendos 0,00
Aportes de los Fiduciantes 5.444.320,53
Intereses pagados -5.444.620,53
Amortizaciones pagadas
Subtotal 26.480,63
Gastos
Diciembre del 2019 -6.916,09

Total de gastos -6.916,09
Impuestos Sobre los Ingresos Brutos
Impuestos a las Ganancias
Saldo al Final 19.564,54

Inicialado a efectos de su identificacién con mi

Informe de fecha 19 de Enero de 2020

T

Dr. NESTOR DELFOR MONTY™
CONTADOR PUBLICO .
CPCECABA. T B3-F9 B2



FIDEICOMISO FINANCIERO AGROPRQ

anexg V

| Base Imponibie Impuesto sobre los Ingresos Brutos ]
{Mes | Ene-19 [ Feb-19 | Mar-19 | Abr-19 | May-19 | Jun-18 |
|Base mensual | 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] ¢.00] 0,00|
|Mes | Jul-19 T Ago-19 |  set-19 | Oct-19 | MNov-18 | Dic-19 |
[Base mansual | 0,00} 0,00] 0,00] 0,00] 0,00 0,00]

Inicialado a efectos de su identificacién con mi

Informe de fecha 19 de Enero de 2020 Dr. NESTOR DELFOR MCNT ¥
CONTADOR PUBLICO
C.PCECABA, T® 83-F0 83



FIDEICOMISO FINANCIERO AGROPRO

Anexo V)
r PAGO DE TITULOS 1
{expresado en délares estadounlidenses)

I Tedrico | | Real |
_Fecha | | __Tniereses | Caplal ]| Sade | [ Intereses | Captal | Salde |
|_Dic.-18 | L 0,00| 0,00} 0,00] l 0,00} 0,00 0,00]

Inicialado a efectos de su identificacién con mi
Iniorme de fecha 19 de Enero de 2020

Dr. NESTOR DELFOR MOWTI
CRCECABA. TO B3-FI 52



