INFORME ESPECIAL DE CONTADOR INDEPE’NDIENTE
DE AGENTE DE CONTROL Y REVISION
(Periodo mayo del 2020)

Sefiores de

Promotora Fiduciaria S.A.

Domicilio Legal: Maipu 1300, 6° Piso,
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
CUIT N° 33-69079843-9

Objeto del encargo

He sido contratado por Promotora Fiduciaria S.A., CUIT N° 33-69079843-9 con domicilio legal en
Maipa 1300- 6° Piso, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, para emitir un informe especial de
Agente de Control y Revision sobre los procedimientos aplicados de la cartera de créditos originada
por el Fideicomiso Financiero Agroprd, CUIT N° 30-70995046-7, con domicilio legal en Avenida San
Martin 1092, 4° Piso, Ciudad, Mendoza (en adelante “FIDEICOMISQO”), para su presentacion ante la
Comision Nacional de Valores.

Responsabilidad de la Direccién de la Sociedad

La Direccioén de la Sociedad es responsable de la presentacion y de la informacién objeto del encargo
de acuerdo con lo estipulado por la Resolucién General de CNV N° 625 del 18/6/2014 modificatoria
de la Seccién XlI- “Administracion. Delegacion de la Ejecucion de las Funciones de Administracion”
-, del Capitulo IV, del Titulo V de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.).

Responsabilidad del Contador Publico

Mi responsabilidad consiste en la emision del presente informe especial, basado en mi tarea
profesional, que se detalla en el apartado siguiente, para cumplir con los requerimientos de lo
estipulado por la Resolucion General de CNV N° 625 del 18/6/2014 modificatoria de la Seccion XII-
“Administracion. Delegacion de la Ejecucion de las Funciones de Administracion” -, del Capitulo 1V,
del Titulo V de las NORMAS (N.T. 2013 y mod).

Tarea profesional
Mi tarea profesional fue desarrollada de conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la Seccién VII.C de la segunda parte de la Resolucion Técnica N° 37 de la Federacién
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (en adelante, “RT 37”) y consistio en la
aplicacion de ciertos procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento por parte de la sociedad
con los requerimientos estipulados por la Resolucion General de CNV N° 6225 del 18/6/2014,
modificatoria de la Seccion XII — “Administracion. Delegacion de la Ejecucion de las Funciones de
Administracion” -, Capitulo 1V, del Titulo V de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.).
Dichas normas exigen que cumpla los requerimientos de ética, como asi también que planifique y
ejecute mi tarea que permita emitir el presente informe especial.
En consecuencia, mi trabajo no constituye una auditoria o revision de Estados Contables, ni otro
encargo de aseguramiento y, por lo tanto, no doy ningun aseguramiento en los términos previstos en la
RT 37 para esos encargos.
Los procedimientos han sido aplicados sobre los registros y documentacion que me fueron
suministrados por la Sociedad. Mi tarea se basé en que la informacién proporcionada es precisa,
completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual he tenido en cuenta su
apariencia y estructura formal.
A continuacion se detallan las tareas realizadas sobre los activos fideicomitidos cuyo importe, segun
documentacion respaldatoria al 31/05/2020, ascienden a $ 152.954.177,09.

» Verificar que los Activos Fideicomitidos son propiedad de los Fiduciantes y libremente

disponibles por ellos.
» Verificar que s6lo se han generado derechos a utilidades parciales con las que se han
cancelado las obligaciones generadas por intereses.




Verificar que los alamos adin no han sido talados.

Verificar que no se han generado Derechos a Dividendos.

Verificar que los Fiduciantes no han llevado a cabo acciones u omisiones que puedan afectar
el cobro de los Derechos a los Dividendos por parte del Fiduciario.

Verificar que los Fiduciantes han realizado los Aportes de Capital necesarios para desarrollar
las explotaciones agricolas comprometidas.

Verificar que los Fiduciantes no hayan vendido ni gravado en forma alguna las acciones que
dan origen a Derechos a los Dividendos.

Verificar que los Fiduciantes hayan entregado al Fiduciario la cantidad de pesos necesarios
para afrontar los gastos e impuesto del Fideicomiso, a requerimiento del Fiduciario.

Informes producidos:

YV V YV ¥V VYVYV

- Resumen Mensual de Movimiento

- Flujo Financiero Real versus Teorico

- Control de niveles de mora, niveles de cobranza

- Estado de Origen y Aplicacién de Fondos

- Base Imponible Mensual

- Pago de Titulos
Manifestacion profesional
Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el apartado precedente, informo que de
las verificaciones, cotejos y comprobaciones realizados surge como destacable lo siguiente: a) no se
han generado derechos a utilidades especialmente en razén de que los alamos ain no han sido talados;
b) como resultante de lo expuesto en el punto anterior y lo que se expresa en el apartado c) siguiente,
la comparacién entre los flujos tedricos y flujos reales determina un desvio negativo de $ 281,74,
tomando la sexta parte de los flujos tedricos vinculados con los gastos de administracion y el pago del
servicios de intereses del Fideicomiso, que originalmente se expresaron en délares estadounidenses,
teniendo en cuenta la cotizacién del délar tipo de cambio comprador al cierre del mes; d) en el
presente periodo mensual los Fiduciantes no aportaron suma alguna; e) el Fideicomiso no ha
efectuado pagos de capital ni de intereses durante el mes en curso.
Restricciones de uso del informe especial
Mi informe ha sido preparado exclusivamente para su presentacion ante la Comision Nacional de
Valores en relacion con la emision de un informe especial de Agente de Control y Revision sobre los
procedimiento aplicados sobre los Activos Fideicomitidos por Triunfo Cooperativa de Seguros Ltda,
Zottig S.A. y Lucerna S.A,, transferidos por éstas al Fideicomiso Financiero Agropro y, por lo tanto,
no debe ser utilizado, hacerse referencia a él o ser distribuido con ningun otro propésito.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 18 de junio del 2020.

Dr. Néstor Delfor Monti
Contador Publico
CPCECABA To. 83 — Fo. 52



FIDEICOMISO FINANCIERO AGROPRO

Anexo |

DETALLE DE MOVIMIENTOS

Valor Valor
Fideicomitido Nominal

saldos al inicio | |148.263.407,59| | 148.263.407,59
Valor Valor

Incrementos Fideicomitido Nominal

Reexpresidn e intereses

4.690.769,50

4.690.769,50

Saldos al

31/05/2020

152.954.177,09

152.954.177,09

Inicialado a efectos de su identificacién con mi
Informe de fecha 18 de Junio de 2020

Dr. Néstor Delfor Monti
Contador Publico
CPCECABA To. 83 — Fo. 52



FIDEICOMISO FINANCIERO AGROPRO

Anexo Il
FLUJO REAL VS. FLUJO TEORICO |
Mensuales | I Acumulados I
Mes Valor Nominal Valor Total Sup/Def % Valor Nominal | Valor Total | Sup/Def %
Imputado Tedrico Mensual Imputado Tedrico Acumulado
may-20 -7.709,26 7.991,00 -281,74

Los flujos tedricos estan expuestos originalmente en forma semestral y en délares.
Para este informe se toma la sexta parte de los flujos tedricos vinculados con los gastos de administracidn del Fideicomiso
Expresados en moneda argentina utilizando el tipo de cambio comprador del Banco de la Nacién Argentina al Ultimo dia de

la fecha del presente informe.

Inicialado a efectos de su identificacién con mi
Informe de fecha 18 de Junio de 2020

Dr. Néstor Delfor Monti
Contador Publico
CPCECABA To. 83 - Fo0.52



FIDEICOMISO FINANCIERO AGROPRO
Anexo lll

CONTROL DE NIVELES DE MORA, NIVELES DE COBRANZA

No resulta de aplicacién a este Fideicomiso

Inicialado a efectos de su identificacion con mi
Informe de fecha 18 de Junio de 2020

Dr. Néstor Delfor Monti
Contador Publico
CPCECABA To. 83 —Fo. 52



FIDEICOMISO FINANCIERO AGROPRO
Anexo IV

FIDEICOMISO FINANCIERO AGROPRO

Anexo IV

ESTADO DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS

Mayo del 2020

Saldos al inicio 49.002,22
Derechos a utilidades y dividendos 0,00
Aportes de los Fiduciantes 0,00
Intereses pagados 0,00

Amortizaciones pagadas

Subtotal 49.002,22
Gastos

Mayo del 2020 -7.709,26

Total de gastos -7.709,26

Impuesto Sobre los Ingresos Brutos

Impuesto a las Ganancias

Saldos al final 41.292,96

Inicialado a efectos de su identificacion con mi
Informe de fecha 18 de Junio de 2020

Dr. Néstor Delfor Monti
Contador Publico
CPCECABA To. 83 —Fo. 52



FIDEICOMISO FINANCIERO AGROPRO

Anexo V
Base Imponible Impuesto Sobre los Ingresos Brutos
‘ Mes ‘ ene-20 ‘ feb-20 ‘ mar-20 ‘ abr-20 ‘ may-20 ‘ jun-20 ‘
|Basemensual | 000] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00]
‘ Mes | jul-20 ‘ ago-20 ‘ sep-20 ‘ oct-20 ‘ nov-20 | dic-20 ‘
|Basemensual |  000] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00

Inicialado a efectos de su identificacion con mi
Informe de fecha 18 de Junio de 2020

Dr. Néstor Delfor Monti
Contador Publico
CPCECABA To. 83 — Fo. 52



FIDEICOMISO FINANCIERO AGROPRO

Anexo VI
| PAGO DE TITULOS |
(expresado en délares estadounidenses)
| Tedrico || Real |
| Fecha | [intereses | capital |saldo | |[intereses |capital  |saldo |
| may-20| | 0,00] 0,00] 0,00 | 0,00 0,00 0,00 |

Inicialado a efectos de su identificacién con mi
Informe de fecha 18 de Junio de 2020

Dr. Néstor Delfor Monti
Contador Publico
CPCECABA To. 83 —Fo. 52



Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 26 de junio de 2020

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO
PROFESIONAL por las leyes 466 (Art. 2, Inc, D y J) y 20488 (Art. 21, Inc.
) la actuacion profesional de fecha 18/06/2020 referida a Varios
perteneciente a PROMOTORA FIDUCIARIA S.A. S.A. CUIT 33-69079843-
9 con domicilio en SAN MARTIN 1300 P°/D° 6, C.A.B.A., intervenida por el
Dr. NESTOR DELFOR MONTI. Sobre la misma se han efectuado los
controles de matricula vigente y control formal de dicha actuacion
profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. 236/88, no
implicando estos controles la emision de un juicio técnico sobre la
actuacion profesional.

Datos del matriculado

Dr. NESTOR DELFOR MONTI
Contador Publico (U.B.A))
CPCECABA T° 83 F° 52

(2

CONSEJO

Profesienal de Ciencias
Econémicas de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires
.|

Esta actuacion profesional ha sido gestionada por el profesional
interviniente a través de internet y la misma reiine los controles
de matricula vigente, incumbencias y control formal de informes
y certificaciones (Res. C. 236/88). El receptor del presente
documento puede constatar su validez ingresando a
www.consejo.org.ar/certificaciones /validar.htm

declarando el siguiente codigo: c2hc6y1l

Legalizacién N° 843976

Profegional de Clencies Fechomicas r
i [ Chuds? Putsnesime & Bisnes Pires ":‘;;‘
P

ez v, Lagaaznie
CERTIFICAMOS, g8 solarh 3 lis bosisdes comadss 3 aee. CONGED PROFERDMAL
908 M8 o, 455 (ATEE, a0 )y ELABR (AN 21, L L padrrisgeE e A fiTn ieria
i o S decha pemsaEnk

Lo b bana gt 1
S e ST RS S ety
s, corii bl el : T o sk
ks O 190 o0 ik s B0 T B




